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Powiatowy Zespot Zakiadow
Opieki Zdrowotnej

ul. Szpitalna 40

41-250 Czeladz

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz — wschodnia

czes¢ Nowego Miasta, uchwalonego Uchwatg nr LV/890/2009 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 30 lipca 2009r
(Dz. Urz. Woj. SI. z 2009r., Nr 171 poz. 3149 z dnia 24 wrzesnia 2009r);

nieruchomo$¢ oznaczona nr dziatki 66/5, 66/6, 66/7, 66/8, 66/9, 66/11, 66/12, 66/13, 66/14, 66/15, 66/16,
66/17, 66/18, 66/1, 66/10 arkusz mapy 6 pofozona przy ul. Szpitalnej znajduje sie w terenie oznaczonym
symbolem ,,19 UZ - tereny zabudowy ustugowej — ustug zdrowia”,

nieruchomos¢ oznaczona nr dziatki 66/3 arkusz mapy 6 potozona przy ul. Szpitalnej znajduje sie w terenie
oznaczonym symbolem: ,,18 KD - tereny parkingow, placow”, ,,10 KDd - tereny drég publicznych —
drogi i ulice klasy dojazdowej”, ,,2 KDz — tereny drég publicznych — drogi i ulice klasy zbiorczej”,

nieruchomo$¢ oznaczona nr dziatki 66/20, 66/19 arkusz mapy 6 polozona przy ul. Szpitalnej znajduje sie w
terenie oznaczonym symbolem: ,19 UZ - tereny zabudowy ustugowej — ustug zdrowia”, ,,2 KDz - tereny
drég publicznych - drogi i ulice klasy zbiorczej”.

DZIAL | - Przepisy ogdlne.
§4.

Ustalenia ogolne obowigzujgce dla wszystkich wyznaczonych terenow:

s
2.
3.

OB G

W granicach terenu objetego zmiana planu obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?;

Dla wszystkich terenéw plan wprowadza granice ustalone za pomoca obligatoryjnych linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym sposobie zagospodarowania;

Ustalenia zdefiniowane dla kazdego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi terenu obowigzujg wszystkie
wystepujace w jego granicach dziatki;

Przyjete w planie ustalenia i wynikajace z nich rozwigzania musza zapewni¢ osobom niepetnosprawnym
swobode poruszania sie w budynkach i obiektach realizujacych cele publiczne oraz obszarach przestrzeni
publicznych, w tym: w terenach przeznaczonych pod komunikacje: drogi, parkingi, $ciezki ruchu pieszego itp.
oraz w ogolnodostepnych terenach zielonych;

Ochrona istniejacej zieleni wysokiej - wycinke drzew istniejgcych lub ich przesadzenia mozna dokonad
na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi;

Zabudowa w sgsiedztwie granicy terenu od strony drég publicznych i wewnetrznych zostata okreslona
na rysunku planu w formie linii zabudowy.

§5.

Zasady ochrony srodowiska

. W obszarze objetym planem nie okreéla sie granic i sposobu zagospodarowania terenéw zagrozonych

osuwaniem sie mas ziemnych.

W obszarze objetym planem nie okresla sie granic i sposobu zagospodarowania terenéw goérniczych; tereny
objete granicg opracowania planu znajdujg sie w bytym obszarze gérniczym Kopalni Saturn.

W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Przedmiotowy teren znajduje sie¢ w obszarze gtéwnego zbiornika wéd podziemnych 329 Bytom.

Czes¢ obszaru objgtego planem — wyznaczonego na rysunku planu — znajduje sie w strefie ochrony
bezposredniej ujecia wody — SOP1 - oraz w strefie ochrony posredniej ujecia wody — SOP2 dla ktorych
obowiazuje decyzja Wojewody Katowickiego z dnia 15 grudnia 1997r nr O§-1-7211/221/97. Na terenie stref
obowigzujg zakazy:

1)  lokowania przemystowych zaktadéw chemicznych;

2) stosowania chemicznych srodkéw chwasto- i owadobéjczych;



3) intensywnego nawozenia gleby;
4)  budowania nowych stacji benzynowych;
5) skladowania odpadow przemystowych;
6) wykonywania gtebokich wiercer geologicznych.
8. W odniesieniu do $rodowiska naturalnego ustala sie:
1) nakazy:

a)
b)

c)

d)

e)

f)
9)

h)

)

K)

m)
n)
0)

p)

dla nowych budynkéw nakaz stosowania niskoemisyjnych nognikow energii dla celéw grzewczych i

socjalno — bytowych, preferowane sg zrédta lokalne przystosowane do paliw tzw. ekologicznych,

zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wytaczeniem

inwestycji zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng,

odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji sanitarnej a wody opadowej do kanalizacji deszczowej lub

w przypadku jej braku do zbiorczej kanalizacji sanitarnej z mozliwoscig stosowania alternatywnych

systemow zbierajgcych wody opadowe,

W celu ograniczenia tzw. niskiej emisji szkodliwych substancji do atmosfery, obowigzuje nakaz

stosowania niskoemisyjnych zrodet energii,

nakaz ograniczenia hatasu i wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu,

ochrony akustycznej terenéw MN, MN/U, MW, MW/U (jako tereny zabudowy mieszkaniowej)

zgodnie z przepisami odrebnymi,

W obszarze planu, na podstawie przepiséw odrebnych, wskazuje sig tereny ochrony akustycznej

wyznaczone dla poszczegéinych rodzajow przeznaczenia, dla ktérych okreslone zostaly

dopuszczalne poziomy hatasu. Dla tych terenow nalezy przyjmowac najnizszy poziom hatasu

ustalony dla funkcji dominujagce;:

s  tereny zabudowy mieszkaniowej MN, MN/U, MW, MW/U,

* tereny zabudowy ustugowej- teren ustug zdrowia UZ Iszpitale i szpitale i domy opieki/,

. tereny zabudowy ustugowej- ustuga o$wiaty UO /budynki zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci/,

utrzymanie pozioméw elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych

poziomach,

dla istniejacych i projektowanych obiektéw ustugowych oraz innych obiektéw dziatalnosci

gospodarcze] ustala sie koniecznoéé ograniczania zwigzanej z nig ucigzliwos¢ do granic dziatki

uzytkownika aby emisje nie przekraczaly obowigzujgcych standardéw jakosci $rodowiska

(powyzsze dotyczy takze hatasu szczegolnie w odniesieniu do terenow mieszkaniowych oraz

urzadzen wymienionych w przepisach odrebnych),

ustala sie, ze dla terendw na ktérych zostanie stwierdzone przekroczenie dopuszczalnych

pozioméw hatasu, wymagane jest wprowadzenie zabezpieczen w postaci szpaleréw drzew,

ekranéw akustycznych /lub innych/,

dla prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami wprowadza sie wymog, dla planowanych w tym

terenie nowych funkcji: segregacji odpadéw, ze szczegdinym uwzglednieniem odpaddw

niebezpiecznych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

lokalizacji, w granicach kazdej zabudowane;j i przeznaczonej pod zabudowe dziatki, wydzielonych

pomieszczen (miejsc) na przechowywanie odpadéw komunalnych; dopuszcza sie mozliwo$é

wyznaczenia wspolnych zintegrowanych miejsc dla kilku dziatek/nieruchomosci,

wprowadzenia zabezpieczen w postaci szpaleréw drzew, ekranow akustycznych dla terenéw dla

ktorych zostanie stwierdzone przekroczenie poziomu hatasu,

gromadzenia odpadéw w sposob selektywny w odpowiednio przystosowanych miejscach

przystosowanych do tego celu,

zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym do terenéw i obiektéw zwigzanych z obstugg

ludnosci, komunikacja, ulicami, parkingami éciezkami ruchu pieszego itp.,

prowadzenia wszelkich inwestycji bez zbednych naruszen istniejacej flory i fauny;

2) zakazy:

a)
b)

c)

odprowadzania zanieczyszczonych $ciekéw do wéd i do ziemi,

gromadzenia odpadéw, za wyjatkiem odpadéw zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong
na wtasnym terenie lub przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie,

zakaz sktadowania i utylizacji odpadow.

§ 6.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej

W ramach terenu objetego planem nie wyznacza sie zasad ochrony krajobrazu kulturowego dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne.

§7.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane

1. Wielkos¢ i ksztalt wydzielanych dzialek budowlanych powinna zapewniaé realizacje obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym.

2. Podziatu nieruchomosci nalezy dokonywaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz w oparciu
0 wyznaczone na rysunku planu linie podziatéw na dziatki budowlane.
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2.

Wielko$¢ dziatek okreslona zostata indywidualnie dla kazdego terenu i zostata zawarta w dziale II, niniejszej
uchwaty.

§8.

Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
Dopuszcza sig korekty przebiegu istniejgcych sieci i rejonéw lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz ich parametréw technicznych w sposob nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia.
Zezwala sig, w uzasadnionych przypadkach, w sposéb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia
wyznaczonych planem terenow, na zmiang lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w uzgodnieniu
z wiascicielami i zarzadzajgcym tymi sieciami i urzadzeniami.
Ustala si¢ wigczenie projektowanych budynkéw i budowli do istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej.

§9.

W odniesieniu do sieci wodociggowej ustala si¢ utrzymanie i rozbudowe zbiorowego systemu zaopatrzenia
w wodg dziatajacego w oparciu o istniejacy system zaopatrzenia w wode.

Realizacja sieci i urzadzen nie wyznaczonych na rysunku planu jest dopuszczona dla obszaru objetego
niniejszg uchwatg.

Dostawa wody z istniejacych wodociggéw komunalnych.

Obowigzuje realizacja hydrantow zewnetrznych lub zbiornikéw przeciwpozarowych zapewniajacych
odpowiednig ilo$¢ wody do gaszenia pozaréw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obowigzuje strefa ograniczonego uzytkowania SOU zwiazana z przebiegiem sieci wodociggowej przesylowe;
wyznaczona na rysunku planu.

§ 10.

W odniesieniu do sieci kanalizacyjnej ustala si¢ utrzymanie i rozbudowe systemu sieci kanalizacyjnej
z rozdziatem na sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowe; .

Realizacja sieci i urzadzen nie wyznaczonych na rysunku planu jest dopuszczona dla obszaru objetego
niniejszg uchwata.

Przy projektowaniu uzbrojenia terenéw, nalezy projektowaé rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej
i deszczowej.

§ 11.

W odniesieniu do sieci energetycznej ustala sie utrzymanie i rozbudowe systemu sieci $redniego i niskiego
napiecia tj. linii napowietrznych i kablowych przy zaleceniu budowy nowych sieci w wykonaniu kablowym.
Realizacja sieci i urzadzen nie wyznaczonych na rysunku planu jest dopuszczona dla obszaru objetego
niniejszg uchwaty.

Ustala sie strefy bezpieczenistwa dla linii elektroenergetycznych :

a) 110kV o szerokosci 30m;

b) $redniego napiecia o szerokosci 16m;

c) niskiego napiecia o szerokosci 4m.

§12.

Ustala sig rozbudowe sieci telekomunikacyjnej przy dazeniu do skablowania sieci w zaleznosci
od mozliwosci terenowych.

Ustala sig mozliwos¢ rozbudowy urzadzen, infrastruktury i sieci teletechnicznej do planowanych obiektow
oraz pod potrzeby przysztych uzytkownikow terenu.

Realizacja sieci i urzadzen nie wyznaczonych na rysunku planu dopuszczona dla obszaru objgtego niniejszg
uchwata.

§13.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
Wyznacza sig tereny drog publicznych - KDg — drogi i ulice klasy gtownej — dla ktérych ustala sie nastepujgce
zasady zagospodarowania:
do czasu realizacji drogi oraz funkcjonowania kolei ustala sie mozliwo§é funkcjonowania istniejgcego
sposobu zagospodarowania terenu;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 50m:
3) nakaz realizacji minimum 3 paséw ruchu;
4) dopuszcza sig lokalizacje wszelkich inwestycji zwigzanych z infrastrukturg drogowg i techniczna,
niezbgdnymi obiektami inzynierskimi oraz urzadzeniami ochrony $rodowiska:
5) zakaz budowy budynkéw;
6) mozliwos¢ lokalizacji $ciezek rowerowych;
7) nakaz realizacji $ciezek rowerowych.
Wyznacza sig tereny drég publicznych - KDz — drogi i ulice klasy zbiorczej — dla ktérych ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 20m:



2) dopuszcza sig lokalizacje wszelkich inwestycji zwigzanych z infrastrukturg drogowa i techniczna,
niezbednymi obiektami inzynierskimi oraz urzadzeniami ochrony $rodowiska;
3) zakaz budowy budynkéw;
4) mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych;
5) mozliwosc lokalizacji $ciezek rowerowych;
6) dla 3KDz nakaz realizacji $ciezek rowerowych.
3. Wyznacza sig tereny drég publicznych - KDI — drogi i ulice klasy lokalnej — dla ktérych ustala sig nastepujace
zasady zagospodarowania:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 15m;
2) szerokos¢ jezdni minimum 7m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich inwestycji zwigzanych z infrastrukturg drogowa i techniczna,
niezbednymi obiektami inzynierskimi oraz urzadzeniami ochrony $rodowiska;
4) zakaz budowy budynkéw;
5) mozliwosc lokalizacji $ciezek rowerowych;
6) mozliwosé lokalizacji miejsc postojowych.
4. Wyznacza sig tereny droég publicznych - KDd - drogi i ulice klasy dojazdowej — dla ktérych ustala sig
nastepujace zasady zagospodarowania:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10m;
2) szerokos¢ jezdni minimum 5,5m;
3) dopuszcza sig lokalizacje wszelkich inwestycji zwiazanych z infrastrukturg drogowa i techniczna,
niezbednymi obiektami inzynierskimi oraz urzadzeniami ochrony $rodowiska;
4) zakaz budowy budynkéw;
5) mozliwos¢ lokalizacji $ciezek rowerowych;
6) mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych.
5. Wyznacza sig tereny drég i ulic wewnetrznych — KDw - dla ktérych ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 8m;
2) szerokos$¢ jezdni minimum 4m;
3) dopuszcza sie realizacje drogi jako cigg pieszo-jezdny;
4) dopuszcza sig lokalizacje wszelkich inwestycji zwigzanych z infrastrukturg drogowa i techniczng,
niezbednymi obiektami inzynierskimi oraz urzgdzeniami ochrony érodowiska;
5) zakaz budowy budynkoéw;
6) mozliwos¢ lokalizacji sciezek rowerowych;
7) mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Wyznacza si¢ tereny ciagdw pieszo-jezdnych — KDx - dla ktérych ustala si¢ nastepujgce zasady
zagospodarowania:
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych minimum 3m;
2) dopuszcza sig lokalizacje wszelkich inwestycji zwigzanych z infrastrukturg drogowa i techniczna,
niezbgdnymi obiektami inzynierskimi oraz urzadzeniami ochrony $rodowiska;
3) zakaz budowy budynkéw;
4) mozliwosc lokalizacji ciezek rowerowych;
5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
7. Urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczeniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajgcych terenow tras
komunikacyjnych moga by¢:
1) ciggi piesze i rowerowe;
2) ciggi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zatoki autobusowe i wiaty dla KDz;
4) zieleh o charakterze izolacyjnym;
5) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej;
6) obiekty matej architektury.
8. W przypadku lokalizacji nowoprojektowanych ogrodzen dziatek potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég
zgodnie z przypisang im klasg, minimaine odlegtosci usytuowania ogrodzen od drog i ulic kategorii KDw
(wewnetrznych) w odlegtosci 2 m od krawedzi jezdni; przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

DZIAL Il — Przepisy szczegétowe

Rozdziat 1
Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw (z wylaczeniem terenéw
komunikacji) w tym zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 21.

l. Wyznacza sie tereny parkingéw, placy jako przeznaczenie podstawowe w wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi terenie o symbolu 8KD o pow. 0,2536ha, 18KD o pow. 0,2405ha, 36KD o pow. 0,3796ha.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza sig¢ przeznaczenie dopuszczalne:
1) Brak.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) wskazniki:



@) Imaksymalna powierzchnia zabudowy
b) maksymalna powierzchnia terenow utwardzonych [100%
€) _|minimalna powierzchnia biologicznie czynna

d) wysokosé zabudowy

) geometria dachu =

2) nakazy:

Brak;

3) zakazy:

Brak;

4) dopuszczenia:

Brak.

§ 26.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej — ustug zdrowia jako przeznaczenie podstawowe w wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi terenie o symbolu 19UZ o pow. 4,6895ha.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza sie przeznaczenie dopuszczalne:
1) Brak.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wskazniki:
a) Imaksymalna powierzchnia zabudowy 50%
b) Imaksymalna powierzchnia terendéw utwardzonych 5%
c) _minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%
d) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 5 kondygnacji naziemnych, 15m (K)
) igeometria dachu dachy ptaskie
2) nakazy:
a) koniecznos¢ zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych dla uzytkownikow w obrebie granic
dziatki;
3) zakazy:

a) budowy garazy,
b) budowy nowych obiektéw nie stanowigcych przeznaczenia podstawowego;
4) dopuszczenia:
a) mozliwos¢ lokalizacji ustug zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym w parterach istniejgcych
badz projektowanych budynkow.

DZIAL Il - Przepisy koricowe

§ 40.

Ustala si¢ stawke, na podstawie ktérej nalicza sie jednorazowg optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
15 MN, 16MN, 17MN - 30%

§ 41.

Do spraw nie uregulowanych w niniejszej uchwale stosuje sie przepisy odrebne.

Zatgcznik: wyrys z planu w skali 1:2 000

Optate skarbowa w wys. 50,- zt
uiszczono w dniu .09.2019r
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